E/F Bolvighus. Bestyrelsens beretning for 2017/2018

Keere alle.
Fgrst en varm velkomst til nye beboere. Vi haber, at | vil finde jer godt tilrette i Bolvighus.

Til nye beboere kommer her en kort beskrivelse af, hvordan bestyrelsen veelges og arbejdet vi udfgrer.
Bestyrelsen veaelges arligt pa foreningens generalforsamling i marts. Alle ejere kan stille op.
Bestyrelsesmedlemmer er pa valg hvert andet ar og suppleanter arligt. Arbejdet er frivilligt og vi holder ca.
10 mgder arligt. P& mgderne gennemgar vi alle forskellige indkomne spgrgsmal og forslag, igangvaerende
projekter og den fremdrift det enkelte bestyrelsesmedlem har bidraget med siden seneste mgde. Der
udarbejdes projektmateriale og indhentes tilbud pa nye tiltag, lige som der pa igangvaerende projekter kan
vaere en del mgder med leverandgrerne. Hvert medlem af bestyrelsen, der deltager pa alle mgder i aret,
modtager arligt dkk. 2.000,- i vederlag.

Nar man kgber en lejlighed i Bolvighus indebaerer det, at man indmelder sig som parthaver i et feellesskab
af beboere med stor alderspredning. Alle medlemmerne har et medansvar og pligter, som er nedfzeldet i
vedtaegter og vores husorden. Det er en ngdvendighed, for at faellesskabet skal kunne fungere optimalt.

Bolvighus er godt rustet til at imgdega fremtiden. Vi har efterhdnden faet udfgrt de fordelagtige
forbedringer, som blev foresldet i energimaerkerapporten fra 12.03.2012. (Ligger pa hjemmesiden). Vi har
dog et par nye projekter, som behandles senere i beretningen.

Der har veeret godt gang i salget af lejligheder i vores ejendom og priserne er pa hgjeste niveau nogensinde.
Desvaerre far huset ogsa nogle knubs pa grund af de mange flytninger. Iszer har elevatorerne kostet en del i
reparationer efter misbrug. Derfor husk, de er kun til personbefordring. Pas godt pa vores hus, sa vi kan
begraense ungdvendige reparationer mest muligt.

Det sidste ar, har veeret et ar med mange opgaver, forhandlinger og projekter.

Vi har opsummeret herunder.

Facadesagen.

Udbedringen af fejlene omkring vinduesfagene i facaderne til gadesiden, blev afsluttet sidste ar. Den vade
sommer beviste, at facaderne nu er teettere end nogensinde fgr. Det er derfor vigtigt, at radene om godt
indeklima fglges, sa vi undgar at skimmel udvikler sig.

e Luft ud med gennemtraek to-tre gange om dagen i fem-ti minutter.
e Lad ventilationsventilerne i vindueskarmene vaere abne.

o Tor ikke tgj indenfor.

e Luk dgren til badeveerelset, nar du er i bad.

e Vask fugtpletter af med en blanding af vand og Rodalon.

Kilde: Tue Patursson/Michael Mortensen



Efter at vi havde betalt den sidste faktura fra E&P, blev vi ca. tre maneder senere gjort opmaerksom p3, at
der havde vaeret uorden i regnskabet fra E&P og at der ville komme en ekstraregning for manglende
betaling af mandetimer pa ca. kr. 165.000,00.

Det var vi naturligvis ikke tilfredse med og efter at have konsulteret administrator, indkaldte vi E&P til en
forhandling, hvor entreprengren redegjorde for sit reviderede regnskab. Udfaldet blev, at ejerforeningen
godtgjorde entreprengren med en reduceret slutregning pa kr. 112.500,00.

P-ordningen

Bestyrelsen vedtog umiddelbart efter sidste ars generalforsamling at starte en P-ordning op. Ordningen
tradte i kraft efter sommerferien 2017 og har virket tilfredsstillende. Der er stadig problemer med at alle
ikke kan parkere biler indenfor parkeringsarealet, men nu er foreningens beboere sikret mod, at
udefrakommende, uden tilknytning til Bolvighus, kan optage pladserne. Man skal huske, at P-pladserne er
forbeholdt beboerne i Bolvighus og det ikke er i orden, at lade familiemedlemmer eller bekendte
langtidsparkere her, feks. nar de er rejst pa ferie.

Trappe pa bagsiden mellem 4-8

Trappen mellem BBA 4 og 8 blev i sensommeren revet ned og en ny bygget op. Trappen star faerdig nu, kun
afventende malerarbejde. Bestyrelsen forventer at den kan males til sommer. Der var, for flere ar siden,
indhentet et tilbud pa renoveringen pa ca. kr. 300.000,00. Derfor var der afsat kr. 400.000,00 i sidste ars
budget til projektet. Vi udarbejdede selv udbudsmatrialet til en holdbar Igsning, som vi sendte til to
entreprengrer. Vi tegnede kontrakt med K-A Entreprise pa kr. 111.625,00, som ogsa blev slutsummen. Vi
synes, at resultatet er blevet ganske tilfredsstillende.

Renovering af trappereposer

Trappereposerne ved BBA nr. 2 og 4 til gardsiden og nr. 2 til gadesiden var vaesentligt beskadiget.
Bestyrelsen bad derfor entreprengren fra trappeprojektet om at give tilbud pa genopbygning af disse.
Prisen var rimelig og vi ville gerne have det med, sa derfor valgte vi at fa det gjort i forleengelse af
trappeprojektet. Projektet forventes afsluttet, sa snart vejret tillader det.

Ballofix/SAV ventilsagen

Efter en lang og besvaerlig proces med Rebo A/S, har alle lejligheder nu faet udskiftet deres ventiler til
r@dgodsventiler. Det har vaeret et besveerligt og langtrukkent projekt for bade bestyrelse og beboere. Vi
haber, at alle beboere er kommet pa plads igen og at vi med de nye ventiler vil fa et anlaeg, der kan holde i
rigtigt mange ar fremover. | den forbindelse vil bestyrelsen minde alle om, at det er beboernes eget ansvar,
jeevnligt (minumum en gang i kvartalet) at dreje pa ventilerne, sa de ikke gror fast.



Faldstammer

Sommeren 2017 var meget vad. Det fik sat vores relinede regnvandsfaldstammer pa prgve. Enkelte
beboere maerkede dette ekstra hardt, da to faldstammer havde utaetheder. Proline, der udfgrte reliningen,
har forestaet reparationerne og i samarbejde med de bergrte beboere og foreningens viceveert, rettet op
pa skaderne.

YouSee

Vi fik afholdt vores TV-aften, hvor nye muligheder blev gennemgaet. Det gik helt efter planen og
bestyrelsens opfattelse er, at alle har fundet passende alternativer til Yousee.

YouSee aftalen er nu afsluttet og vores antenneanlzeg er nu koblet til vores egen antenne. Opkraevningerne
via feellesudgifterne er justeret herefter, sa der kun betales lovpligtig Koda/copydan afgift. Nogle beboere
fik efterfglgende uberettiget fortsat opkraevninger pa ydelser fra YouSee. Det burde dog vaere pa plads nu.

Cykler

For mange cykler hober sig desveerre stadigt op. Forskellige tiltag har vaeret prgvet af uden stgrre effekt.
Bestyrelsen har derfor besluttet, at cykelparkeringspladserne mod BBA vil blive fordoblet i 2018. Alle har
ansvar for, atvi holder disse pane, sa vaer venlig ikke at parkere cykler til henfald derude, eller for den sags
skyld, andre steder pa foreningens faellesarealer. Hvis du har en gammel cykel, du ikke bruger, kan den
maerkes ”storskrald” og afleveres, neeste gang der er afhentning.

Besparelser

Bestyrelsen har kigget de faste udgifter igennem og har nu genforhandlet en del af dem. De st@rre poster
her er elevatorservice og ejendommens forsikringer, hvor der uden kompromis med omfang og kvalitet, er
opnaet besparelser pa ca. 75.000 / ar. Dette arbejde vil fortsaette i 2018.

Renggring af svalegange

Svalegange og vinduer skal fortsat holdes rene i Bolvighus. Renggringen skal foretages af beboerne selv, og
hver beboer er forpligtet til Isbende at holde rent hele aret. Sidste ar blev enkelte beboere kede af at fa
besked om, at renggringen ikke var tilstraekkelig. Bestyrelsen henleder derfor igen opmaerksomheden p3, at
der ved kontrol 1 uge i maj, skal veere rent pa og omkring vinduer, pa vaeg, ved dg@rpartierne og pa selve
svalegangen. Overfladerne skal vaere tgrret grundigt af, sa det er tydeligt, at der er gjort rent. Beboere, der
bor ved siden af elevatorer og opgange, har ogsa ansvaret for disse arealer. Hvis man ikke overholder
denne forpligtigelse, sprger bestyrelsen for renggringen ved et eksternt firma som tidligere. Betalingen
herfor afregnes af ejer, sammen med de manedlige opkraevninger. Her i vintertiden, er det iszer vigtigt at
holde svalegangene sne og isfrie. Der ma ikke bruges salt pa fiberbetonpladerne. Der er grus i
skralderummene.



Stgj

Bestyrelsen har modtaget adskillige klager vedrgrende stgj i arets Igb. Det drejer sig bade om larm fra
fester og renoveringsarbejder med stgjende maskiner . Vores husorden angiver klare retningslinier for
hvornar man ma “larme”. Da der er meget lydt i eiendommen, henstiller vi til at stgjniveauet begraenses
mest muligt.

Affaldssortering

| Ipbet af aret, indfgrer Frederiksberg Kommune en ny made at sortere affald pa. Det indebzerer, at alt
organisk affald, skal holdes adskilt fra det gvrige affald. Det betyder, at vores affaldsskakte ikke laengere kan
bruges som hidtil og bestyrelsen skal i 2018 have fundet en Igsning pa det problem.

Nye tiltag 2018

Bestyrelsen ser nu kun fa stgrre renoveringsopgaver tilbage i Bolvighus. Vores dgrtelefonanlaeg er ikke
lengere en hyldevare, og et defekt bundkort kan saette det helt ud af drift. Anlaegget er tjenligt til
udskiftning til noget mere moderne og lettere administrerbart. Der er heller ikke styr pa, hvor mange
nggler der er i omlgb. Bestyrelsen leegger derfor op til, at alle feelles I13se over en arraekke udskiftes til NFC
baserede nggler, der kan administreres elektronisk. Bestyrelsen har udarbejdet et forslag med en etapevis
opgradering, med nye hovedstationer i indeveerende ar. Forslag nr. 1.

Investering 2018

Bestyrelsen finder det uhensigtsmaessigt, at vi har en rimelig hgj udgift til leje af garagelokaler til
vicevaertens materiel. Vi har haft en forespgrgsel hos Hovedstadens Beredskab om, hvorvidt det er muligt
at overtage og indrette bunkeren mod Spurveskjul. Vi har faet en positiv tilkendegivelse fra HB. Bestyrelsen
har den opfattelse, at en sadan investering vil give god mening, idet afskrivningen af investeringen vil vare
ca. 10 ar. Bestyrelsen har udarbejdet et forslag til udbud af projektet. Forslag nr. 2.

Bestyrelsen vil gerne, endnu engang, opfordre ejerforeningens medlemmer til at involvere sig i Bolvighus.
Synes | at noget er galt, sa sig det til rette vedkommende, fgr du kontakter bestyrelsen. Synes du noget kan
blive bedre, sa hjeelp til med at fa det til at ske.

Bestyrelsen 14.02.2018



